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Transformacja funkcji — nowe Zycie zabytku.
Uzasadnienie wyboru funkcji, do ktorej mozZna przystosowac
zabytek architektury

Transformation of function — new life of the monument.
Reason for the choice of function which could be used to
adaptation of the architectural monument

Wprowadzenie

W artykule zostal rozpatrzony problem zachowania
cennych zespotow historycznych, takich jak zamki,
patace, kompleksy obronne, wille wypoczynkowe, dzigki
przystosowaniu ich do nowej, reaktywujacej funkcji.
Jako doskonaly przyktad takich dziatan postuzyt patac
Potockich (XVII-XVIII w.) w Iwano-Frankiwsku' [1].
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! Historia powstania patacu Potockich (XVII-XVIII w.) w Iwano-
-Frankiwsku (dawniej: Stanistawowie).

Okoto roku 1680 w Stanistawowie rozpoczgto budowe patacu —
rezydencji magnatéw, ktorzy byli wiascicielami miasta. Miejsce
zatozenia patacu znajdowato si¢ na potnocny wschod od juz istniejacego
srodmiescia. Budowa zamku kierowal Charles Benoit, francuski
architekt i inzynier wojskowy [2], [3]. Patac znajdowatl si¢ w pewnej
odlegtosci od kwartatéw zabudowy miejskiej 1 byt od nich oddzielony.
Ze strony zewngtrznej byt chroniony zabudowaniami fortyfikacyjnymi
wzniesionymi pod kierunkiem wspomnianego Charles’a Benoit. Na
cytadeli zamku, oddzielonej od strony zewnetrznej trzema nowymi
kurtynami, a ze strony miasta — brama, byly rozmieszczone oficyny,
kuchnia, stajnia; budynek patacu, zwigzany mostem z fortyfikacjami
miasta. Optotki zamku z boku miasta byly drewniane z kamiennymi
slupami, brama wjazdowa ozdobiona plastyczna dekoracja [4].
W potowie XVIII w. stanistawowska twierdz¢ uzupetniono zgodnie
z systemem Vaubana, stynnego inzyniera wojskowego. Nowy patac

Introduction

In this article, we suggest to consider the problem of pre-
servation of valuable historic complexes such as old castles,
palaces, defensive complexes, villas by adapting them for
modern relevant features. The Potocki Palace (17"-18% c.)
inlvano-Frankivsk! is a perfect example of such activities [1].

! History of the Potocki Palace (17"-18" c.) situated in Ivano-
Frankivsk (old: Stanislaviv).

Around 1680 in Stanislaviv (nowadays Ivano-Frankivsk) began
the construction of the palace-residence of the Potocki magnates, who
were the town owners. The territory for building was chosen to the
northeast of the existing at that time downtown. Charles Benoit, who
was a French architect and military engineer, led the construction of
the castle [2], [3].

The Palace was placed some distance from the urban quarters and
was separated from them by an esplanade. From the outside it was pro-
tected by fortifications, constructed under the direction of the earlier
mentioned Charles Benoit. In the palace fortifications devided off from
the outside by three new curtain walls and from the town by a gate, there
were arranged outbuildings, the kitchen, stables, the palace building
bound by a bridge with the town fortifications. The palace fence from
the side of the town was made of wood with stone pillars, the entrance
gate had artistic decoration [4].

In the middle of the 18" century the Stanislaviv fortress was up-
dated according to Vauban’s system, the famous military engineer. The
new Potocki Palace and its surrounding area, looking like a trapeze, was
surrounded by walls and these walls were combined with the existing
town fortifications. As a result of construction activities the fortress
acquired the form of an elongated octagon with a longitudinal line of
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Od optymalnego przystosowania, cksploatacji oraz
funkcjonowania zabytku architektury lub warto$ciowe;j
zabudowy historycznej zalezy trwatos¢ ich ,,zycia”. I tylko
wlaczanie budowli historycznej w proces spoleczny moze
pomdc unikngé¢ pelnej jej likwidacji, stopniowej ruiny
albo utraty autentycznos$ci. Jedynie w przypadku, kiedy
zabytek aktywnie 1 we wlasciwy sposob jest eksploatowa-
ny przez spoteczenstwo i dostepny dla szerokiego grona
uzytkownikow, zostaje wlaczony w procesy spoteczne,
a co za tym idzie — moze by¢ uratowany.

Wspoltczesnie problemem staje si¢ transformacja
funkcjonalna warto§ciowych historycznych kompleksow
patacowych na Ukrainie Zachodniej, ktére pierwotnie
byly rezydencjami stynnych magnatow, ksiazat, krolow
iich rodzin. Czgsto te kompleksy historyczne znajdujg si¢
w zlym stanie technicznym.

Najwieksza trudno$cig na drodze przystosowania ta-
kiej zabudowy jest jej skala oraz zwiazki przestrzenne
pomigdzy poszczegdlnymi komponentami. Najczgsciej
sa to kompleksy monumentalne, sktadajace si¢ z kilku
elementdw, z harmonijnie uksztattowang struktura kuba-
tury, umiejetnie wpisang w krajobraz. W trakcie adaptacji
dawnych zabudowan patacowych trzeba rozpatrywaé je
jako jedna spdjng kompozycje przestrzenna, dazac do za-
chowania jej jednosci.

Wedtug ukrainskiego ustawodawstwa na temat ochrony
zabytkow najlepiej adaptowaé byte kompleksy patacowe
do celow publicznych: bibliotek, muzeow i galerii sztuki,
oraz miejsc do spedzania czasu wolnego (kluby, centra
kultury itp.).

Nie zawsze jednak jest mozliwo$¢, by otrzymaé na
takie cele fundusze od panstwa. Wyjsciem z tej sytuacji
jest zatem pozyskiwanie inwestoréw w celu utrzymania
danych obiektow. Z ich pomoca mozna wprowadzaé
w zycie projekty adaptowania zabudowy historycznej do
nowej funkcji.

W takiej sytuacji powstaje kwestia doboru funkcji,
ktora z jednej strony pozwoli, z minimalnymi zmianami,
przystosowa¢ autentyczng budowlg do nowych dziatan,
a z drugiej — zapewni inwestorowi zysk.

W $wiecie, zwlaszcza w Europie, mamy wiele przykta-
dow skutecznego przystosowania cennych kompleksow
patacowych do wspotczesnych funkcji. Znane sg przy-
ktady patacow, ktore obecnie funkcjonujag np. jako kom-
pleksy hotelowe. Sa one bardzo popularne wérdd zwie-
dzajacych. Najciekawsze z nich to Hotel The Gritti Palace
w Wenecji (XV w.), Hotel Saint James w Paryzu (1892),
Hotel Three Storks w okolicach Pragi (XIV w.), Navona
Palace Residenze Di Charme (hotel ze spa) w Rzymie
(XVII w.), Monastero Santarosa Hotel & Spa, koto

Potockich oraz ziemie przylegajace do niego i wygladajace jak regularny
trapez byty otoczone linia umocnien, a te byty potaczone z istniejacymi
fortyfikacjami miasta. W wyniku zabudowy twierdza otrzymata ksztalt
wydtuzonego o$miokata o podiuznej osi symetrii [S], [6]. Patac
Potockich byt jedna z czgsci miasta jako zespot rezydencjalny potaczony
z uktadem urbanistycznym. W latach 1809-1812 na mocy porozumienia
mi¢dzy Rosja a Austro-Wegrami fortyfikacje zostaty rozebrane, a fosy
zasypane. Zachowaly si¢ tylko nieduze elementy muréw. Rezydencje
wiascicieli miasta przeksztalcono na szpital wojskowy, ktory znajdowat
si¢ tu od poczatku XIX do poczatku XXI w.

Continuation of the architecture monument’s life
depends on a successful adaptation, exploitation or the use
of valuable historical buildings. Only the inclusion of hi-
storic buildings in the public process can help to avoid
destruction and a complete liquidation or loss of au-
thenticity. Such buildings can be saved only in the case
when they are actively and properly exploited by the
community, when they are available to a wide range of
visitors and involved in social processes.

Currently, there is the problem of adapting valuable his-
torical palace complexes located in the Western Ukraine,
which initially were residences of the big magnates, prin-
ces, kings and their families. Often these historic com-
plexes are in unsatisfactory technical condition.

The greatest difficulty in the way of adaptation of
such complexes is their scale and spatial relationships
between separate elements. Most often these monumental
complexes which included few elements with a harmo-
nious perfect space-planning structure that successfully
blended into the landscape. So, in the process of adapting,
old palace buildings should be viewed as a single com-
position, primarily in an attempt to preserve its unity.

Of course it would be best to adapt (according to Ukrainian
monument protective legislation) the former palace comple-
xes into: libraries, museums and exhibitions, entertainment
establishments (clubs, centers of culture and leisure, etc.).

But not always there is the possibility of obtaining go-
vernment financing. Given this, the only way out to save
these objects is to attract investors. With their help it be-
comes possible to implement into life projects relating to
adaptation of historic buildings to a new modern function.

In this case, the question of selection of the function
arises which, on the one hand, allows with minimal chan-
ges to adapt an authentic building to new functions, but
on the other hand, ensures economic gain for the investor.

All over the world, particularly in Europe, we can see
many examples of successful adaptation of the former
palace complexes to modern functions. There are many
palaces which function as hotels. They become very po-
pular among visitors. The most interesting are: Hotel “The
Gritti Palace” in Venice (15" ¢.), Hotel “Saint James” in
Paris (1892), Hotel “Three Storks” near Prague (14 c.),
Spa hotel “Navona Palace Residenze Di Charme” in
Rome (17" ¢.), Spa hotel “Monastero Santa Rosa”, near
Naples (17" ¢.), Hotel “La Badia”, near Sorrento (former
monastery of the 12" ¢.).

These buildings are good examples of skillful com-
bination between preserved features of historical environ-
ment and modern design elements. Each of these com-
plexes has an interesting longstanding history, many of
them have been rebuilt from ruins.

symmetry [5], [6]. The Potocki Palace played the role of one of the
town’s ensemble components.

In the years 1809-1812 by agreement between Russia and Austro-
Hungary Stanislaviv fortifications were demolished and the moats filled
up. Only small elements of the walls were preserved. At this time, the
residence of the town’s owners was turned into a military hospital, found
here from the beginning of the 19" century until the beginning of 21
century.
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Neapolu (XVII w.), Hotel La Badia koto Sorrento (dawny
klasztor z wieku XII).

Cytowane zatozenia sg doskonatym przyktadem po-
Iaczenia uhonorowania $rodowiska historycznego z ele-
mentami wspotczesnego projektowania, w celu adap-
tacji zespolu. Kazdy z tych kompleksow ma cickawa
wieloletnig historig, wiele z ich odbudowano.

Glowne zaloZenia koncepcji adaptowania
historycznego kompleksu patacowego
na hotel 7 centrum spa

Uwzgledniajac swiatowe doswiadczenia, przedstawio-
no ideg¢ przystosowania cennych historycznych komplek-
sow palacowych do funkcji wypoczynkowej jako zespot
spa’. Dzigki opisanym dziataniom mozliwe stanie si¢
dalsze funkcjonowanie uznanych zabytkéw architektury,
zwlaszcza na skutek wlaczenia ich do aktywnego procesu
spotecznego. Spa sa dostepne osobom, ktore korzystajac
z ustug zdrowotnych, moga rownoczesnie zapoznaé si¢
z historycznym charakterem zabudowan, warto$ciami es-
tetycznymi dziedzictwa historycznego.

Kluczowe zalety przystosowania kompleksoéw pataco-
wych do funkcji spa:

— Spa sg popularne wérdd zwiedzajacych, czego po-
twierdzeniem jest coroczne zwigkszenie liczby tych
obiektow na $wiecie. Ukraina nie jest wyjatkiem. Zain-
teresowanie ludzi korzystaniem z tej funkcji pozwoli
inwestorowi w krotkim terminie zwrdci¢ srodki finansowe
wlozone w projekt adaptacji historycznego obiektu?.

— Istnieja liczne warianty rozwigzan funkcjonalnych
spa, co pozwala przystosowa¢ historycznie wartoSciowa
zabudowe do kompleksu wielofunkcyjnego. To moze
stworzy¢ szanse wyselekcjonowania takich rozwiazan,
ktore zaspokoja potrzeby ludzi oraz ,,przediuza zywot”
zabytku.

— Przestrzenna struktura kompleksu spa jest ,,elastycz-
na” dzigki mozliwosci lokalizacji funkcjonalnych stref
na roznych poziomach, w réznych czesciach budowli.
To umozliwia przystosowanie cennego kompleksu histo-
rycznego w ramach jego historycznie ustalonej struktury
planistycznej, z zachowaniem wizualnych zwigzkoéw mig-
dzy zabudowaniami kompleksu. To tez bytoby dobra pro-
mocja zachowania artystycznego wystroju patacu.

— Kazda ze stref spa odznacza si¢ duzg liczba wa-
riantdw rozwigzania ich wnetrz. To umozliwia zaréwno
organizacj¢ zabiegdw zdrowotnych, jak i zachowanie au-
tentycznych cech zabudowan oraz jednolito$ci wartoscio-
wego historycznego kompleksu.

2 Wedtug jednej z najbardziej popularnych wersji termin ,,spa”
pochodzi od nazwy belgijskiego miasta Spa. Znane z leczniczych go-
racych zrodet Spa bylo uzdrowiskiem juz od XIV w. Spa to miejsca
przeznaczone do przeprowadzania réznorodnych fachowych zabiegéw
pielegnacyjnych stuzacych poprawie samopoczucia i zdrowia [7].

3 Znane sa w $wiecie liczne przyktady przystosowania kompleksow
patacowych i willi wlasnie do funkcji spa: Schloss Fuschl Resort & Spa,
Austria (XV w.); Hotel Spa Resort ,,Bursztynowy Patac”, Polska
(XVIII w.); Castello Del Nero Hotel & Spa, Wiochy (XII w.); Monastero
Santa Rosa Hotel & Spa, Wiochy (XVII w.); Kinsterna Hotel & Spa,
Grecja (XVI w.); Chateau Saint-Martin & Spa, Francja (XII w.).

Main features of adapting the historic
palace complex to a Spa hotel function

Taking into consideration world experience we intro-
duce the idea of adapting a historic palace complexes to
a Spa’ function. According to above-described actions,
further life of monuments becomes possible, especially by
leading them into an active public process. Because Spa
complexes are available to a wide range of visitors who,
while using health services, will be able to get acquainted
with the historic character of the building and aesthetical
value of historical heritage.

Key benefits of adapting palace complexes to a Spa
function:

— Spa are much sought by visitors, as evidenced by the
annual increase of the number of these objects all over the
world. Ukraine is not an exception. Such interest in this
type of public places allow investors, within a short time,
return of the capital invested in the project concerning
adaptation of historical objects’.

— There are many varieties of Spa functionality, allo-
wing to adapt a historically valuable building to a mixed-
use complex. This makes it possible to select the most
relevant features that cover the requirement of the po-
pulation and thereby prolong the life of an architecture
monument.

— Space-planning structure of the Spa is pretty flexible
according to the possibility of placing functional zones on
different levels and different parts of the building. This gives
the possibility to adapt the valuable historical complex,
within its historically composed planning structure, saving
visual connections between the buildings. Also this would be
favorable for preservation of the artistic image of the palace.

— Each of the Spa zones has many varieties for inner
space planning. This gives the possibility of organizing the
process of providing health treatments, while preserving
the authentic features of buildings and unity of a valuable
historic complex.

The basis of a functional model of a Spa-hotel is formed
by the “basic module”* (Fig. 1), to which is attached the li-

2 According to one of the most popular versions the term “Spa”
comes from the name of the Belgian town Spa, known since Roman times
for its healing natural springs. Spa — is a public building or complex, whose
task is to ensure recovery of the human body by providing Spa services [7].

3 Many examples concerning adaptation of palace complexes and
villas to Spa functions are known in the world: Schloss Fuschl Resort &
Spa, Austria (15" ¢.); Hotel Spa Resort “Bursztynowy Palac”, Poland
(18" ¢.); Castello Del Nero Hotel & Spa, Italy (12" ¢.); Monastero Santa
Rosa Hotel & Spa, Italy (17" c.); Kinsterna Hotel & Spa, Greece
(16" ¢.); Chateau Saint-Martin & Spa, France (12% ¢.).

4 For normal fuctioning of all processes in the “base module” we
should plan specific functional zones, which include a set of necessary
premisses. These zones are: waiting zone, which includes entrance area
and foodservice facility; beauty zone; changing and locker area (in small
Spa it is designed directly in each of the Spa zones, in the large Spa — one
big block with changing rooms for all visitors); Spa-procedures area; wet
zone, which is divided into thermal and aqua zone; fitness area; relaxation
area (designed locally in each Spa zone or as one block for shared use) [8].

Multifunctional models of Spa complexes are formed by joining of
specific zones to the “basic module” or by dominance of one zone in the
“basic module” [9].



24 Zoriana Lukomska, Halyna Lukomska

entrance o) =

eating _y =

| U
e -

|
-
- 1 i r 1
spa — . | 15 _—
PEoccdurc,ﬁ A PN o B ‘,_Fltness
‘J‘r dj,/%o “‘ e o | W‘\ // / \

S | [ A |

relaxation —3 |

I1. 1. Strefy funkcjonalne ,,modutu podstawowego” (autor: H. Lukomska)

Fig. 1. Functional zones that form the “basic module” of Spa center
(author: H. Lukomska)

Podstawa funkcjonalnego modelu hotelowego spa
jest potaczenie stref ,,modutu podstawowego”* (il. 1) ze
strefa mieszkalng. Dla komfortowego pobytu klientow
wszystkie strefy lacza si¢ pionowymi i poziomymi ko-
munikacyjnymi tagcznikami. Opracowane przez nas kon-
ceptualne wytyczne do projektowanych spa w cennych
zabudowaniach historycznych zawarto w nast¢pujacych
punktach:

— Jadrem planistycznej struktury spa ma by¢ aqua-
-strefa, otoczona strefg relaksacji, ktora bedzie miejscem
skrzyzowania pieszych potaczen migdzy wszystkimi
czg¢éciami centrum. Jezeli w istniejacych zabytkowych
zabudowaniach nie ma duzej sali do urzadzenia basenu,
mozna zaprojektowaé otwarty basen na terenach w po-
blizu budowli albo — przy odpowiedniej planistycznej
organizacji kompleksu patacowego — zabudowac amfiteatr
konstrukcjami szklanymi i rozmiesci¢ tam aqua-strefe.

— Kazda ze stref spa powinna znajdowac si¢ na innym
poziomie (jesli chodzi o jeden budynek); w oddzielnych
obiektach kompleksu albo w kilku budowlach (jesli jest
mozliwo$¢ ich potaczenia, a obszar jednego budynku nie
wystarcza dla wszystkich potrzebnych funkcji wybranej
strefy).

— W kazdym zabudowaniu centrum ma by¢ zapro-
jektowana oddzielna strefa oczekiwania z wejsciem bez-
posrednio z ulicy dla osob, ktore nie sg gosc¢mi hotelu,
jak rowniez dla tych, ktore zycza sobie skorzysta¢ z ustug
tylko jednej strefy spa, nie odwiedzajac innych.

— Niektore ze stref, takie jak strefa fitnessu i aqua-
-strefa, musza spetnia¢ okreslone wymogi planistyczne
i konstrukcyjne. Te strefy projektuje si¢ w duzych po-
mieszczeniach zespotu — z powodu lokalizacji basenu, sal

4 Dla normalnego przebiegu wszystkich procesow w ,,module pod-
stawowym” potrzebne sa strefy funkcjonalne liczace wiele pokoi. Do
takich stref naleza: strefa oczekiwania, ktora zawiera strefe wejsciowa
i zywienia zbiorowego; strefa pigkna; strefa szatni (w matych spa pro-
jektuje si¢ bezposrednio przy kazdej ze stref, w duzych — jako jeden blok
wspolny do korzystania przez wszystkich zwiedzajacych); strefa
zabiegow; strefa wilgotna, ktéra z kolei dzieli si¢ na termalng i aqua-
-strefe; strefa fitnessu; strefa relaksacji (projektuje si¢ lokalnie przy
strefach albo jednym blokiem wspolnym) [8].

Modele wielofunkcyjne kompleksow spa ksztalttowane sa przez
dotgczanie stref specyficznych do ,,modutu podstawowego” albo przez
rozpowszechnienie jednej ze stref ,,modutu podstawowego” [9].

ving area. For comfortable staying of visitors, all areas must
be connected by vertical and horizontal functional rela-
tionships. Let us consider a conceptual positions of a Spa
design, in valuable historical buildings, we have developed:

— The core of planning the structure should be the aqua
area surrounded by a zone of relaxation, which will be the
place of pedestrian connections intersection between all
the components of the Spa centre. In absence of a large
space, suitable for a pool in the existing buildings, it is
possible to plan an outdoor pool in the area adjacent to the
building or, according to suitable planning organization
of the palace complex, to cover a patio using a glass con-
struction and placing there the aqua zone.

— Each of'the Spa zones should be located: at various le-
vels of the building (as far as this concernes one building);
in separate buildings of the complex (if it is possible to
combine them, when the area of one building is not enough
to place in it all the necessary facilities of a selected zone).

— In each buildings of the Spa complex we need to or-
ganize a waiting area with the entrance directly from the
street for visitors who are not guests of the hotel also for
those wishing to use the services of only one Spa zone
without visiting the others.

— Some of the Spa zones, such as the fitness and
aqua zone have special requirements for planning and
constructive structure. Such zones require a large area
of space — to create a swimming pool and sport halls for
group sports (gym, fitness, yoga facility, etc.).

— Changing and locker area can be designed: unified for
all visitors of the Spa, or directly in each of the Spa zones.

— We propose to place the living area in a separate
building, which has a pedestrian connection with the Spa,
considering the needs of the hotel guests to visit the Spa
facilities.

— It is necessary to place foodservice facility in a sepa-
rate building with a covered pedestrian walkway to the hotel
and with separate entrance for visitors who are not hotel
guests.

Analogues world Spa complexes are characterized by
a number of facilities that are present in each Spa, regard-
less to their functionality. This is basic a set of premises
called the “basic module”, which is the basis for all types
of multifunctional Spa. Depending on the Spa capacity
(small, medium, large), the “basic module” area changes
and it is complemented with additional functions.

The current state of the Potocki Palace
in Ivano-Frankivsk and the concept
of its adaptation to a Spa hotel

The Potocki Palace (17"-18% ¢.) has the status of an
architectural monument of local importance (Fig. 2) [10].
Today, the former palace consists of 9 buildings 17%—
18" ¢c. (Fig. 3) which create a single composition. The tech-
nical condition of each building requires restoration work
(Fig. 4-6). The territory of the complex is surrounded by
a stone wall three meters high. The entrance to the palace
leads through brick built gate connected with two wings.
The authenticity of the gate is beyond all questions — it
comes from the 18" century and its description may be
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11. 2. Patac Potockich na mapie miasta Stanistawowa (1934) [10]

Fig. 2. Potocki Palace on the map of town Stanislaviv (1934) [10]

do zaje¢ grupowych (sala trenazerow, sala fitnessu, sala
do jogi itd.).

— Strefe szatni mozna projektowac jako kompleksowa,
dla wszystkich zwiedzajacych centrum albo bezposrednio
przy kazdej ze stref spa.

— Stref¢ mieszkalng proponujemy lokalizowa¢ w od-
dzielnym obiekcie, polaczonym z centrum spa dla gosci
hotelu, ktorzy zycza sobie skorzysta¢ z jego ustug.

— Punkt zywienia zbiorowego nalezy urzadza¢ osobno,
w budynku z pieszym krytym przejsciem dla gosci hotelu
i oddzielnym wej$ciem dla 0sob z zewnatrz.

Analogicznie rozwigzane spa, zrealizowane na $wie-
cie, wyposazone sg w pomieszczenia, ktore wystepuja we
wszystkich typach funkcjonalnych tych obiektow. Cho-
dzi o pokoje podstawowe (,,podstawowy modul”), cha-
rakterystyczne dla wszystkich typow wielofunkcyjnych
komplekséw spa. Zaleznie od rozmiaru kompleksu spa
(mate, s$rednie, duze), obszar ,,modutu podstawowego”
zmienia si¢ i do niego dotaczajg si¢ funkcje dodatkowe.

Stan obecny patacu Potockich
w Iwano-Frankiwsku oraz koncepcja
jego adaptacji na hotel 7 centrum spa

Patac Potockich (XVII-XVIII w.) ma status zabytku
architektury Iwano-Frankiwska (il. 2) [10]. Dzi$§ dawny
patac zawiera 9 zabudowan z XVII-XVII w. (il. 3),
ktére tworza jedng kompozycje. Kazdy obiekt wymaga
naprawy i renowacji (il. 4-6). Terytorium kompleksu
obwiedzione jest trzymetrowym murem. Wejscie na te-

obiekty zabytkowe

monumental objects

granice fortyfikacji obronnych XVII-XVIII w.
borders of defensive fortifications 17%-18" c.

dysharmonijny budynek XX w.
disharmonic building 20" c.

= terytorium dawnej rezydencji magnatow Potockich
terrytory of the former residence of the Potocki magnates

I1. 3. Schemat lokalizacji elementow kompleksu. Stan obecny
(autor: H. Lukomska)

Fig. 3. Location scheme of elements of the complex. Existing condition
(author: H. Lukomska)

found in many historical sources. In 2013 restoration
work took place on the brick entrance gate and saved it
from destruction (Fig. 4, 7).

In addition to historic buildings, on the territory of the
former palace there are several freestanding soviet period
buildings. Of course, they look disharmonious in relation
to historic buildings and require demolition.

In the current structure of the city, palace location is
very advantageous, because it borders with recreational,
public, administrative, commercial and residential areas.
Transport connection between the object and city boroughs
is very good because there are several public transport stops
within walking distance. Also the palace has good pede-
strian connections with the city center. Three-meters-high
walls and former bastions create an intimate atmosphere
in the courtyard of the palace. For this reason, it is favor-
able to create a social and cultural centre in this place.

Nowadays the former Potocki Palace is in a bad con-
dition, buildings are not used by anyone, and therefore
according to the shortage of care they decline and are
ruined. Also the historic landscape has not been saved,
because the palace complex is in the centre of shopping
and social life of the city, and so the area which directly
borders the walls, sufferes constant changes.

Summarizing the information concerning the current
and initial condition of the historical complex (the
collection of historical material, field surveys and archival
material) it seems possible to propose an adaptation of
the historic buildings of the former Potocki Palace to Spa
requirements. Of all functional types of Spa the Spa hotel
was chosen, because for this type of Spa there is a number
of favorable conditions:
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ren palacu wiedzie przez wymurowang brame, pota-
czong z dwiema oficynami. Autentyczno$¢ bramy jest
potwierdzona: pochodzi ona z XVIII w., jej opisy zawiera
wiele zrodet historycznych. W roku 2013 przeprowadzono
konserwacj¢ bramy wejsciowej 1 tym samym uratowano
ja od ruiny (il. 4, 7).

Oprocz zabudowan historycznych, na terenach byte-
go patacu znajduje si¢ kilka osobnych obiektow i dobu-
dowek pochodzacych z czasow radzieckich. Oczywiscie,
nie pasujg do zabudowy historycznej i nalezy je zlikwi-
dowac.

W strukturze wspotczesnego miasta lokalizacja patacu
jest bardzo dobra, poniewaz graniczy on ze strefami: re-
kreacyjng, administracyjng, handlowa i mieszkalng. Ko-
munikacyjne potgczenie obiektu z rejonami miasta row-
niez jest bardzo korzystne, gdyz w poblizu znajduje si¢
kilka przystankdéw autobusowych. Potaczenie z centralng
czeScig miasta tez nalezy oceni¢ jako dobre. Atmosfera
wewnetrznego dziedzinca patacu jest kameralna przez
odgraniczenie kompleksu pozostatosciami bytych bastio-
néw i trzymetrowym murem. Jest to dodatkowy powod
do zatozenia w tym miejscu osrodka spotecznego i kul-
turalnego.

Obecnie stan techniczny patacu Potockich jest zty, za-
budowania nie petnig zadnych funkcji, a wigc bez dozo-
ru niszczeja. Nie jest zachowany krajobraz historyczny,
poniewaz dzi§ kompleks patacowy znajduje si¢ w Srodku
zycia handlowego 1 spotecznego miasta, przez co tereny
graniczace z murami ciagle si¢ zmieniaty 1 zmieniajg.

Powyzsza charakterystyka, dotyczaca stanu kompleksu
(zbiér materiatow historycznych, badania terenowe i ar-
chiwalne), umozliwia przedstawienie mozliwosci przy-
stosowania historycznych zabudowan patacu Potockich do
wymagan kompleksu spa. Ze wszystkich funkcjonalnych

1. 4. Budynki patacu Potockich.
Stan obecny
(2014, fot. H. Lukomska)

Fig. 4. Potocki Palace buildings.
Present state
(2014, photo by H. Lukomska)

— In Ivano-Frankivsk the Spa industry is only in its
infancy, for this reason there are only a few complexes
with such function in this town, simultaneously the de-
mand for this type of service is very high.

— Global research shows that the hotels, which have
a Spa zone are in greater demand among visitors in con-
trast to those in which such a zone is not presented.

— The palace complex is located in downtown in the
recreational area, it borders with major urban traffic and
pedestrian routes, the main railway station may be reached
of foot from the palace.

— The palace complex includes seven buildings
suitable for adaptation, these buildings have a different
number of storeys — from 1 to 3 and they differ in planning
and space organization.

I1. 5. Patac Potockich. Widok og6lny (2014, autor: Z. Lukomska)

Fig. 5. Potocki palace. General view (2014, author: Z. Lukomska)
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I1. 6. Wartosciowe elementy
budynkow kompleksu
patacowego

(2010, fot. Z. Lukomska)

Fig. 6. Valuable elements of
buildings of the palace complex
(2010, photo by Z. Lukomska)

I1. 7. Budynki patacu Potockich.
Widok od ulicy Szpytalnoy
(autor: Z. Lukomska)

Fig. 7. Potocki Palace buildings.
View from Shpytalna street
(author: Z. Lukomska)

typow spa wybrano spa hotelowe, poniewaz wlasnie
ten typ jest najbardziej uzasadniony w prezentowanym
zespole, zwlaszcza z ponizszych powodow:

— W Iwano-Frankiwsku dopiero powstaje branza spa,
wigc istniejg tylko pojedyncze instytucje tego typu, jednak
popyt na taki rodzaj ustug jest bardzo wysoki.

— Wedhug badan §wiatowych popyt na hotele z funkcja
spa jest wigkszy niz na te, ktore jej nie maja.

— Kompleks patacowy zlokalizowany jest w centralne;j
czedci miasta w strefie rekreacyjnej; graniczy z najwaz-
niejszymi transportowymi i pieszymi strefami miasta;
znajduje si¢ niedaleko od gtéwnego dworca kolejowego
(mozna wigc dostac si¢ pieszo).

— Kompleks patacowy sktada si¢ z 7 zdatnych do przy-
stosowania zabudowan; one maja r6zng wysokos¢ — od
1 do 3 pigter; réznig si¢ rozplanowaniem i organizacja
przestrzeni.

Ponizej przedstawiono koncepcje zatozenia hotelowego
spa w istniejgcych zabudowaniach historycznych kom-
pleksu (il. 8):

— Czteropigtrowy budynek bylego patacu i przylegaja-
cy do niego budynek (nr 5 na il. 8) zaproponowano po-
laczy¢ naziemnym szklanym przejsciem i umiesci¢ tam

Introducing the concept of placing a Spa Hotel in the
historical buildings of the existing complex (Fig. 8):

— The four-storey building of the former palace and the
adjacent building we propose to combine with an above-
ground glass bridge as one complex (No. 5 in Fig. 8) of
the hotel with the administrative part, the entrance area
and all the necessary supporting zones.

— The two-storied building (No. 6 in Fig. 8) which
is adjacent to the hotel complex we propose to adapt for
foodservice which can be used by hotel guests and town
citizens. For this reason there will be organized two se-
parate entrances to this building: one directly from the
street and the second — through the above-ground glass
bridge connected with the hotel.

— The one-storey building (No. 3 in Fig. 8) is pro-
posed for accomodating the fitness area because in this
building there are several spacious rooms suitable for
planning multifunctional halls for individual and group
sport activities.

— The building of two-storey former kitchen building
(No. 2 in Fig. 8) is suggested for use as a thermal zone
with various saunas, phyto-bar, a cool pool and other
necessary support facilities.
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hotel z cz¢$cia administracyjna, strefg wejsciowa 1 wszyst-
kimi potrzebnymi strefami pomocniczymi.

— Dwupigtrowy budynek (nr 6 na il. 8), przylegajacy
do kompleksu hotelowego zaproponowano przeksztatcié
w strefe zywienia zbiorowego dla gosci hotelu i miesz-
kancow miasta. W tym celu zostang stworzone dwa nie-
zalezne wejscia do tego budynku: jedno bezposrednio
z ulicy, drugie — przez szklany pasaz z hotelu.

— W jednopigtrowym budynku bylego klubu (nr 3
na il. 8) zaproponowano zalozy¢ strefe fitnessu, po-
niewaz tutaj sa dwa przestronne pokoje, i to umozliwia
planowanie w tym miejscu wielofunkcyjnych sal do zajgc
indywidualnych i grupowych.

— Budynek jednopigtrowy (byta kuchnia) zapropo-
nowano przystosowac do strefy termalnej (nr 2 na il. 8)
z saunami, fitobarem, nicogrzewanym basenem oraz in-
nymi obiektami pomocniczymi.

— Strefe procedur spa zaproponowano w dwoch jed-
nopigtrowych zabudowaniach (nr 1 na il. 8) potaczonych
szklanym przejsciem. Plan tych budynkow zawiera po-
mieszczenia ré6znego rozmiaru i konfiguracji. Sprzyja to
rozmieszczeniu tutaj rozmaitych gabinetow zabiegowych
i kosmetycznych.

Najbardziej skomplikowanym zadaniem jest utworze-
nie w takim kompleksie patacowym aqua-strefy z base-
nem. Zaprojektowano ja w kompleksie ze strefa relaksa-
cji. Dla takiej strefy potrzebna jest duza powierzchnia
i wysoko$¢ zabudowania. Basen ze strefg relaksacji (nr 4
na il. 8) zaplanowano w kondygnacji podziemnej, kto-
ra z kolei bedzie potagczona schodami i korytarzami ze
wszystkimi zabudowaniami kompleksu palacowego,
oprocz restauracji. Taka organizacja umozliwia zwiedza-
jacym korzystanie z ustug wszystkich stref spa bez wy-
chodzenia z budynku. Aqua-strefa w tym przypadku jest
jadrem kompozycji i glownym wezlem komunikacyj-
nym, do ktérego prowadza piesze drogi ze wszystkich
stref kompleksu. Jednak kazdy budynek hotelu ma bez-
posrednie wyjs$cie na zewnatrz. To jest wygodne dla 0sob,
ktoére zycza sobie skorzystac tylko z jednej strefy.

Whnioski

Od skutecznej adaptacji i wlasciwej eksploatacji
zabytku architektury zalezy kontynuacja jego ,,zycia”.
Tylko wlaczenie zabudowy historycznej w aktywny pro-
ces spoteczny pomoze unikna¢ niszczenia i catkowitego
upadku albo utraty autentycznosci obiektu. Jedynie wte-
dy, kiedy zabudowa jest aktywnie i w nalezny sposob eks-
ploatowana przez spoteczenstwo, udostepniona zwiedza-
jacym, moze by¢ uratowana.

Wybdr nowej, reaktywujacej funkcji w tym przypadku
jest bardzo wazny. Od niego zalezy, jak trafnie bedzie
zaakcentowany historyczny charakter obiektu czy kom-
pleksu przestrzennego. Wtasnie zachowanie rownowagi
pomi¢dzy nowym a autentycznym zapewni wiasciwy od-
biér charakteru zabudowy historycznej, jej srodowiska,
obszaru wewnetrznego przez zwiedzajacych.

Adaptacja cennego kompleksu historycznego do za-
proponowanej funkcji zapewni odpowiednie warunki
eksploatacji zabudowan historycznych, umozliwi ich

11. 8. Koncepcja zatozenia hotelowego spa w istniejacych
zabudowaniach historycznych kompleksu patacu Potockich:
1 — strefa zabiegow; 2 — strefa termalna; 3 — strefa fitness;
4 — aqua-strefa; 5 — funkcja mieszkalna; 6 — strefa zywienia zbiorowego
(autor: H. Lukomska)

Fig. 8. Conceptual scheme of the Potocki Palace adaptation
to Spa function: 1 — Spa-treatment zone; 2 — thermal zone;
3 — fitness zone; 4 — aqua zone; 5 — living zone; 6 — foodservice area
(author: H. Lukomska)

— Spa-treatments zone would be placed in a one-storey
building (No. 1 in Fig. 8). The planning structure of this
building includes a set of premises with various sizes and
configurations. This is favorable in designing various
procedure- and cosmetic facilities.

— The most complicated task is to design, in this palace
complex, the aqua-zone which includes a swimming pool.
It is planed in conjunction with the relaxation zone. These
zones need much space and big ceiling height of the
room. It is proposed to create the pool and relaxation
area at the underground level (No. 4 in Fig. 8) which is
connected with all the buildings of the palace complex by
underground stairs and corridors, except the restaurant.
Such planning organization gives visitors the opportunity
to use all services of the Spa areas without going outside.
The aqua zone, in this case, becomes the core of the
composition and the main communication center, through
which run all pedestrian routes between all zones of the
Spa complex. However, each of the facilities in the Spa
hotel has direct access to the street. This is advantageous
for visitors who want to use only one of the zones.

Conclusions

According to a successful adaptation, exploitation or
usage of architectural monument depends the prolongation
of'its life. Because only inclusion of the historical building
to an active public process can help it to avoid destruction,
complete liquidation or loss of its authenticity. Only in the
case when the building is actively and properly operated
by the community, when it is available to a wide range of
visitors — it can be saved.

Choosing of the new, correct function for the adapta-
tion of the palace complex, plays a key role in this case.
Upon this function depends the level of revealing the
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odbudowe i rewitalizacj¢ wedtug wygladu oryginalnego
pod okiem konserwatora, udostepni je zwiedzajacym.
Proponowane dziatania zapewnig popularyzacj¢ histo-
rycznego kompleksu zabytkowego oraz zagwarantuja
maksymalne zachowanie autentycznosci struktury patacu.

Opisana koncepcja przystosowania cennej zabudowy
historycznej moze by¢ wykorzystana w celu ratowania po-
dobnych zagrozonych kompleksow patacowych Ukrainy.
Wiaczenie historycznego dziedzictwa architektonicznego
do branzy spa to mozliwos¢, by ,,przedtuzy¢ zycie” zabyt-
kéw 1 dac szanse na ich ochrone i konserwacje.

Tlumaczenie
Lilja Paryljak

historical essence of the building or complex. Specifically
the balance between the new and the authentic features
can give visitors the right perception of the main features
of a valuable historic building with its environment and
internal space.

By adapting a valuable historic complex to a proposed
function we ensure proper operating conditions of the
buildings, we will also have the possibility, under the con-
servator’s direct perception, to rebuild the original appea-
rance of the building, and ensure access a wide range of
visitors. Such proposed actions will provide populariza-
tion of the historical complex, and ensure preservation of
the authenticity of the palace structure.

The described concept of adaptation of valuable his-
torical buildings can be used for preservation of analo-
gous palace complexes in Ukraine, which are threatened
with extinction. The inclusion of a historical-architecture
heritage in the Spa industry will make it possible to prolong
the life of the architecture monument and become an
important step towards their protection and preservation.

Translated by
Halyna Lukomska
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W artykule przedstawiono mozliwosci przystosowania dawnych kompleksow patacowych do nowej, reaktywujacej je funkcji, ktora spowoduje
zainteresowanie spofeczenstwa oraz inwestorow adaptacja na cele wspotczesne wartosciowego historycznego dziedzictwa architektonicznego,
przyczyniajac si¢ do jego ochrony przed niszczeniem. Obecnie na terenach Ukrainy Zachodniej znajduje si¢ powyzej dziesigciu wartosciowych
kompleksow patacowych, majacych status zabytku architektury. Niestety sa one zagrozone — poniewaz nie uzytkuje si¢ ich w sposob wiasciwy
— 1 potrzebuja podjgcia dziatan w celu ich ratowania. W artykule przedstawiono pomyst przystosowania cennych, historycznych kompleksow
palacowych do nowych funkcji na przykladzie zabytkowej architektury — patacu Potockich (XVII-XVIII w.) w Iwano-Frankiwsku. Opisano
kluczowe problemy taczace si¢ z przystosowaniem komplekséw patacowych do funkcji spa, gdyz instytucje hotelowe, rekreacyjne i prozdrowotne
zlokalizowane w historycznych kompleksach patacowych zyskuja coraz wigksza popularno$¢ w spoteczenstwie.

Stowa kluczowe: adaptacja zabytku architektury, architektura spa, ,,modut podstawowy” spa

Abstract

This research proved the possibility of adaptation of former palace complexes to a modern function that will give rise to the increase of public and
investor interest in valuable historical and architectural heritage which will save such buildings from destruction. Nowadays in Western Ukraine there
are more than ten palace complexes that have the status of an architecture monument. But they are in the process of destruction, because of not being
properly used, and require a set of measures for their saving.

The idea of adapting historic palace complexes to new modern functions is presented by the example of an architectural monument — the Potocki
Palace (17"-18" ¢.) in Ivano-Frankivsk. The key benefits of adaptation of the palace complex to a Spa function are revealed in this article, because
a hotel, recreational and health facilities, located in historical palace complexes, become increasingly more popular in the society.

Key words: adaptation of architecture monument, Spa architecture, Spa “basic module”
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